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Bygg- och miljonimnden

LUCKSTA FASTIGHETER AB
Lindvigen 19

864 92 MATFORS
Beslut om forbud fér uthyrning
Verksamhetsutovare: Lucksta Fastigheter AB
Organisationsnummer: 16556723-6285
Fastighet: BISPGARDEN 1:153
Adress: Stadsforsen 105-117

Beslut

Bygg- och miljonamnden beslutar med stéd av 26 kap. 9 § miljobalken att
forbjuda Lucksta Fastigheter AB med organisationsnummer 16556723-6285, att
vid BISPGARDEN 1:153, hyra ut ligenheter med f6ljande adresser:

- Stadsforsen 105B och 105C
- Stadsforsen 108A, 108B, 108C och 108D
- Stadsforsen 113A

Forbudet giller till dess att foljande dtgirder vidtagits:

1. Sanera de kallare dir avloppsvatten lickt ut pa golv samt undersoka
orsaken till lickage och atgirda dessa.

2. Atgirda vattensystem sa att samtliga ligenheter pa Stadsforsen 108 har
rinnande varmt och kallt vatten och fungerande avlopp.

3. Gora en inventering av térekomst av fukt och mikrobiell pavixt inklusive
fuktmitning av ytskikt vid och intill omraden som ger tecken pa fukt.

4. Gora de undersékningar samt vidta de atgirder som behévs for att
ventilationen i bostiderna inte ska medfora oligenhet f6r manniskors
hilsa eller risk f6r sidan och redovisa detta f6r Bygg- och miljénimnden.

5. Protokoll frin senaste obligatoriska ventilationskontroll (OVK) ska
redovisas till byge- och miljénimnden.

6. Uppritta duschméjligheter for ligenheterna med adress Stadsforsen 105B
och Stadsforsen 105C.

Ragunda kommun Besoksadress E-post Org.nr
Bygg- och miljonimnden Centralgatan 15 bygg.miljo@ragunda.se 212000-2452
BOX 150 Telefon Webb Bankgiro

844 21 Hammarstrand 0696-68 20 00 www.ragunda.se 267-8761
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7. Uppritta skriftliga rutiner i form av ett egenkontrollprogram som skickas
till Bygg- och miljénimnden senast 30 oktober 2026. Om egenkontroll ¢;
kommer in i tid kan en uppfoljande inspektions krivas av fastigheterna pa
fastigheten Bispgarden 1:153.

Punkt 1-4 ska utforas av sakkunnig inom omradet.

Handlingarna som ska limnas in skickas till byge.miljo(@ragunda.se alternativt via
post till Bygg- och miljokontoret, Ragunda kommun, Box 150, 844 21,
Hammarstrand.

Bedémning

Bygg- och miljonaimnden bedémer att ligenheterna som anvints av barplockare dr
1 ett sadant skick att det anses vara en risk f6r manniskors hilsa. Avloppsvatten pa
kallargolv bedomer nimnden 4r en oldgenhet f6r minniskors hilsa 1 form av
o6nskad lukt, risk f6r spridning av féroreningar genom sjilvdragsventilation samt
en hilsorisk i form av smittspridning. Ndamnden bedémer ocksa att i bostidder
som inte har rinnande vatten kan inte en god personlig hygien upprittas samt
sikerstalls ej en erforderlig mangd vatten f6r personlig hygien, matlagning, dryck
och andra hushallsindamal. Vilket i sin tur bedéms bidra till hygienisk oligenhet
for minniskors hilsa samt risk f6r smittspridning bland de boende. Bristande
ventilation samt fuktskadade viggar bedomer nimnden kan utgora en risk for
minniskors hilsa genom luftféroreningar.

Bakgrund

Bygg- och miljéenheten utférde 2026-07-23 en halsoskyddstillsyn pa fastigheten
BISPGARDEN 1:153 med adress Stadsforsen 105—117. Tillsynen var oanmild.
Nirvarande vid inspektionstillfillet var miljé- och hilsoskyddsinspektor samt
byggnadsingenjor. Kontrollen gjordes med anledning av tva klagomal. 2026-07-20
inkom ett klagomal gillande barplockarboende pa fastigheten. Enligt klagande
rérde det sig om upp emot 70 personer som bodde pa fastigheten samt att vatten
rinner lings viggen i ligenheten 113A. Ytterligare ett klagomal inkom 2026-07-21
angaende att flera personer uppehaller sig pa en trasig balkong. 2026-07-23 inkom
uppgifter till bygg- och miljénimnden om att en bod for sanitet tillkommit pa
fastigheten och kopplats till Stadsforsen 108.

Enligt boenden vid fastigheten bodde det 2026-07-23 cirka 40 personer i de olika
ligenheterna som tillfilligt boende.

Ytterligare en tillsyn gjordes pa fastigheten 2026-07-28. Denna tillsyn var
toranmild och gjordes tillsammans med fastighetsigaren. Nirvarande vid
inspektionstillfillet var fastighetsigare, milj6- och hilsoskyddsinspektor,
byggnadsingenjor samt bygg- och miljéchef.


mailto:bygg.miljo@ragunda.se

R a -g—u n d a Delegationsbeslut 3 (6)
A Beslutsdatum Diarienummer
Kommun<==> 2026-09-24 BOM-2026-620-13
Bygg- och miljonimnden

Vid inspektion 2026-07-23 gjordes tillsyn i bostider med adresserna, Stadsforsen
105, 108 och 113 och féljande noterades:

Vid adress Stadsforsen 105 hyrdes nedanvaningen ut som permanent bostad och
tva lagenheter pa ovanvaningen hyrdes ut som tillfilligt boende. I byggnaden
upplevdes kvav, instingd luft med lukt av matos och avlopp. Ventilationstypen
var sjilvdrag dir rengbring av ventilationskanaler ej kunde bedémas. Vidring av
lokaler skedde vid tillsyn. Stidningen 1 ligenheten upplevdes som tillfredsstillande
men ingen stidutrustning noterades. I killaren vid adress Stadsforsen 105C
ticktes golvet av avloppsvatten som dven rann 6ver till grannens sida. Tvittstuga
fanns f6r permanentboende i huset, ¢j for tillfalligt boende. I ligenhet Stadsforsen
105C fanns ingen spis, ugn eller frys. I ligenheten Stadsforsen 105B uppmiittes
temperaturen i kylen till 15,2°C samt stopp i vasken 1 kéket noterades. Bostiderna
hade biade varmt och kallt vatten. Inga duschar noterades i varken Stadsforsen
105C eller Stadsforsen 105B. Vid Stadsforsen 105B var takfotenen rutten
utvindigt och vindskiva har lossnat.

I bostad med adress Stadsforsen 108 tillsynades endast ovanvaningen, 108A och
108B vid inspektion 2026-07-23 och hade da minniskor boende i bada
ligenheterna. I byggnaden upplevdes kvav, instingd luft med lukt av matos.
Ventilationstypen var sjilvdrag dir rengéring av ventilationskanaler ej kunde
bed6émas. Flertalet av dessa sjilvdragsventiler var delvis tickta av ytterpanel.
Vidring av lokaler skedde vid tillsyn. Inget rinnande vatten finns 1 huset. Dunkar
med vatten inhdmtas fran en bod utanfor bostadshuset f6r matlagning och
toalettbes6k samt Gvrig hygien. I boden utanfér huset finns en toalett, en dusch
och en mindre tvittmaskin. Boden hade en separat franluftsflakt. Boden ér
kopplad till avlopp 1 huset. I kéllaren lickte avloppsvatten ut pa golvet. Stidningen
1 lagenheten upplevdes tillfredsstillande men ingen stidutrustning noterades.
Viggar och fonster noterades vara fuktskadade invindigt pa den sida som dr mot
Annedalsvigen. Fuktskada noterades dven pa tak och vigg ovanfor spis 1 koket pa
Stadsforsen 108B. Spis och ugn fungerade inte i ligenheten med adress 108B.

Halva huset, med adress Stadsforsen 113B hyrdes ut som permanent bostad och
Stadsforsen 113A hyrdes ut som tillfilligt boende. I byggnaden upplevdes kvav,
instingd luft med lukt av matos. Ventilationstypen var sjilvdrag dir rengoring av
ventilationskanaler ej kunde bedémas. Badrum pd nedanvaningen hade en
Paxflikt. Badrum pa nedanvining och duschrum pa ovanvining var fuktiga vid
tillsyn pa bade viggar, golv och tak. Vidring av lokaler skedde vid tillsyn.
Stidningen i ligenheten upplevdes tillfredsstillande men ingen stidutrustning
noterades. Bostiderna hade bade varmt och kallt vatten. Bostaden saknade
tvittmaskin. Viggar och tak noterades vara fuktskadade invindigt och utvindigt i
koket bakom frysen. Fuktskadan ser ut att tillfdlligt ha tickts 6ver av en skiva
lings viggen men ej i taket.
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Gemensamt fanns en tvittstuga i det hus som lig mittemot Stadsforsen 108. I
detta hus fanns en tvittmaskin och méjlighet att hinga upp tvitt pa
ovanvaningen. Luften i byggnaden upplevdes kvav och varm. Ingen fungerande
toalett eller kok noterades 1 byggnaden. Viggar, tak och golv var slitna dir tapeter
slappt och golvet pa toaletten sviktade. Madrass och tandborstar fanns i
byggnaden men ingen minniska sags i byggnaden. Om nagon bor i byggnaden
kan ej bedomas.

Fastighetsigaren nimnde vid inspektion 2026-07-28 att Stadsforsen 108B inte
hyrs ut och att personerna som tidigare bodde i Stadsforsen 113A hade flyttat.

Vid inspektionen fick bygg- och miljdnimnden endast tilltrade till Stadsforsen
113, bade hos fast boende och den del som tidigare nyttjats av barplockare, samt
huset med tvittstuga och den del av killarplan pa Stadsforsen 105 som tillhor den
fast boende. Vid Stadsforsen 113A noterades vid denna inspektion en skarp lukt
av avlopp i duschrum pa ovanvaningen som tidigare ej noterats.

Vid tillsynen bekriftade fastighetsigaren att duschar saknas i ligenheterna for
tillfilligt boende pa Stadsforsen 105. Fastighetsdgaren informerar om att det fanns
en dusch i killaren under Stadsforsen 105C som boende hinvisades till att
anvinda och att avloppet nu satt igen, darav avloppsvattnet pa golvet.

I 6vrigt informerar fastighetsigaren att han beséker fastigheten med ojimna
mellanrum och att det kan gi nigon manad emellan. Om nagot behover tittas till
eller dtgirdas finns det en person som bor nirmre som kan dka till fastigheten.
Skadedjur har inte upptickts under senaste tiden. Felanmilan sker genom att de
boende ringer till fastighetsdgaren.

Kommunicering

Den 25 augusti 2026 skickades en kommunicering angiaende forbud f6r uthyrning
dir fastighetsagaren fick tillfalle att yttra er. Sista dag for yttrande var den 11
september 2026 i denna kommunicering.

2026-09-10 inkom fastighetsigaren med bekriftande av mottagande av
kommunicering. Fastighetsagaren beskriver att juridisk hjilp har anlitats och att
dennes advokat kommer foretrida fastighetsdgaren i detta drende.
Fastighetsigaren ber om uppskov (férlingd svarstid) pa 10 dagar fran och med
2026-09-09.

2026-09-10 nekades detta forslag av bygg- och miljochef. I stillet beméttes
forslaget med en fo6rlingd yttrande tid till och med 2026-09-18. Detta meddelades
via mejl och telefon.
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//Eventuellt yttrande fran fastighetsidgare eller juridisk hjilp innan 2026-09-18.//

Avgift

Bygg-och miljonimnden tar ut en timavgift f6r nedlagd handlaggningstid.
Avgiftens storlek regleras i en taxa antagen av kommunfullmaktige i Ragunda
kommun. Avgiften uppgar ar 2026 till 1110 kr {61 varje timme nedlagd
handliggningstid. Avgiften faktureras 1 efterhand nir drendet dr avslutat.

Lagstod

e Miljobalken 26 kap. 9 §, en tillsynsmyndighet far i det enskilda fallet
besluta om de foéreligganden och férbud som behévs f6r att denna balk
samt foreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med stod av
balken ska foljas.

e Miljobalken 9 kap. 9 §, bostider och lokaler f6r allminna dndamal skall
brukas pa ett sadant sitt att olagenheter for manniskors hilsa inte
uppkommer och hallas fria frin ohyra och andra skadedjur.

e Miljobalken 26 kap. 22 §, den som bedriver en verksamhet eller vidtar en
atgird som kan befaras medfora oligenheter f6r méinniskors halsa eller
miljon eller den som annars ér skyldig att avhjilpa en oligenhet fran sidan
verksambhet ar skyldig att utféra sidana undersokningar av verksamheten
och dess verkningar som beh6vs for tillsynen. Detsamma giller den som
upplater en byggnad f6r bostider eller f6r allmdnna dndamal, om det finns
skal att anta att byggnadens skick medfor oligenheter f6r minniskors
hilsa.

e Miljobalken 9 kap. 3 §, med olidgenhet f6r ménniskors hilsa avses storning
som enligt medicinsk eller hygienisk bedomning kan paverka hilsan
menligt och som inte ir ringa eller helt tillfallig.

e Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd 33 §
att i syfte att hindra uppkomst av oligenhet f6r ménniskors halsa skall en
bostad sarskilt;

1. ge betryggande skydd mot virme, kyla, drag, fukt, buller, radon,
luftféroreningar och andra liknande stérningar,

2. ha tillfredsstillande luftvixling genom anordning f6r ventilation eller
p4 annat satt,

3. medge tillrickligt dagsljus,

4. hallas tillfredsstillande uppvirmd,

5. ge moijlighet att uppritthalla en god personlig hygien,

0. ha tillgang till vatten i erforderlig mingd och av godtagbar
beskaffenhet till dryck, matlagning, personlig hygien och andra
hushallsgéromal.
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